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BURMISTRZ CIECHANOWCA

Ciechanowiec, 13 sierpnia 2024 r.
RI1.6733.3.2024

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64 ust. | w zw. z art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm. —
dalej pzp) iart. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 572 z pdin. zm. —dalej k.p.a.) oraz przepisdéw
szczegolnych, po rozpatrzeniu wniosku Muzeum Rolnictwa im. ksiedza Krzysztofa Kluka w
Ciechanowcu, ul. Patacowa 5, 18-230 Ciechanowiec o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji dotyczacej budowy budynku Muzealnego Centrum Edukacyjnego na terenie czesci
dzialki oznaczonej nr 1753/2 pofozonej w obrebie Ciechanowiec, gm. Ciechanowiec, w oparciu
o0 przepisy szczegodlne,

ustalam lokalizacj¢ inwestycjicelupublicznego
na rzecz
Muzeum Rolnictwa im. ksigdza Krzysztofa Kluka w Ciechanowcu
ul. Palacowa 5§
18-230 Ciechanowiec

I. Ustalenie dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.
2. Rodzaj inwestycji: budowa budvnku Muzealnego Centrum Edukacyjnego.
3. Lokalizacja inwestycji: czgs¢ dziatki oznaczonej nr 1753/2 polozonej w obrebie Ciechanowiec,
gm. Ciechanowiec.

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odregbnych, a w szczegolnosci w zakresie:

1. warunkow i wymogoéw ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) planowane przedsigwzigcie inwestycyjne projektowaé zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdézn. zm.) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczo-
budowlanych dotyczacych drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1518 z pdzn. zm.),

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢ — inwestycja zlokalizowana bedzie w glebi
zagospodarowanego terenu Muzeum Rolnictwa im. ksiedza Krzysztofa Kluka w
Ciechanowcu,

c) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
objetego decvzja — nie ustala sie ,

d) gabaryty i charakterystyczne parametry techniczne projektowanego budynku:

- szerokos¢ elewacji frontowej —od 10,0 m do 15,0 m,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych —od 1 do 2,

- liczba kondygnacji podziemnych — nie dotyczy,

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy lub wysokosé budynku — od 5,0 m do 8,0 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — od 3,0 m do 6,0 m,

- uklad potaci dachowych — dach dwuspadowy,

- kat nachylenia potaci dachowych — od 10° do 20°,

- kierunek gtownej kalenicy — réwnolegly lub prostopadly do frontu terenu objetego
wnioskiem,



2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej:

a)

b)

c)

d)

wnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
z pdzn. zm.), w zwiagzku z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko (tj. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839), inwestycja nie wiaze sie z wycinka drzew,

ucigzliwos¢ wnioskowanej inwestycji powinna si¢ zawiera¢ w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny,

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele
nierolnicze i nielesne, stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy pzp, w zwiazku z art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82 z pézn. zm.),

Teren inwestycji objety jest prawng formg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
doébr kultury wspolczesnej, zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pozn. zm.). Inwestycja jest
zlokalizowana na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku z dnia 24.05.1975 r., L.dz. KL.WKZ-680/6/75, pod
nr rejestru 356, jako park w Ciechanowcu-Nowodworach wraz z aleja przy ul. Patacowej na
odcinku od ul. Czyzewskiej do ul. Kozarskiej i aleja lipowa wzdhuz drogi poprowadzonej na
osi zatozenia palacowo-ogrodowego na odcinku od ul. Patacowej do skrzyzowania z ul.
Czyzewska. Granice ochrony konserwatorskiej zaznaczono na podkladzie sytuacyjno-
wysokosciowym w skali 1:500 (park) i planie orientacyjnym w skali 1:10000 (aleje),
stanowiacych integralng czgs¢ ww. decyzji o wpisie do rejestru.

Przedmiot ochrony stanowig ukiad przestrzenny parku wraz ze znajdujacg sie na jego terenie
zielenia wysokg 1 niskag (m.in. uklad ciggéw komunikacyjnych, kompozycja zieleni,
rozplanowanie budynkow). Przy budowie nowego obiektu zaleca si¢ dostosowanie jego
skali, gabarytow i wygladu zewnetrznego do zabytkowego i historycznego charakteru calego
zatozenia parkowego w taki sposob, aby wszystkie elementy zlokalizowane na jego terenie
stanowily harmonijng catosc.

Wszelkie prace na terenie parku musza by¢ prowadzone w sposob bezpieczny dla wszystkich
zabytkow zlokalizowanych na jego terenie, a w szczegdlnosci starodrzewu, przy
uwzglednieniu faktu, Ze ochronie podlegaja zaréwno czgsci nadziemne, jak i podziemne
drzew. Niedopuszczalne jest jakiekolwiek mechaniczne uszkadzanie koron drzew, pni oraz
cigcie korzeni powyzej 3 cm srednicy, zmiana poziomu gruntu w obrebie drzew oraz
wjezdzanie w poblize drzew cigzkiego sprzgtu i innych maszyn, parkowanie tychze,
sktadowanie materialow budowlanych itd.

Jednoczesnie nalezy dla porzadku wspomniec, ze teren inwestycji znajduje si¢ réwniez na
obszarze historycznego ukiadu przestrzennego miasta Ciechanowiec, wpisanego do rejestru
zabytkéw nieruchomych decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lomzy z dnia
5.06.1987 r., KL-WKZ-534048-87, pod nr A-287, ktéry na tej podstawie podlega ochronie
Z mocy przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji na terenie objetym ochrong konserwatorska
prowadzenie robét budowlanych wigze si¢ z obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
prowadzenie robot budowlanych przy zabytku — w mysl art. 36 ww. ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz.U. z 2022 poz. 840)
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru oraz podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do
naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru wymaga uzyskania
pozwolenia. Przepisy te koresponduja z art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 88 ze zm.).



g)

wnioskowana inwestycja jest pofozona na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bugu
i Nurca” — inwestora obowiazuja zasady gospodarowania okreslone w § 4 ust. 1 uchwaty Nr
XXII1/202/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bugu i Nurca” (Dz. Urz. Woj. Podl. z2016 r. poz.
1503), tj. zakazy:

zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, le$ng, rybackg i
towiecka;

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowsa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych,
Przedmiotowa inwestycja nie narusza ww. zakazow,

w przypadku koniecznosci wycinki drzew lub krzewdw, nalezy uzyska¢ zgode wilasciwego
organu, o ktorym mowa w art. 83a ust. |1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.J. Dz. U. 22023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.), z zastrzezeniem art. 83f ww. ustawy,
zamierzenie nie wymaga okreslania innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54
z pdzn. zm.),

3. obshugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)
c)

d)
e)

g

sie¢ elektroenergetyczna — zaopatrzenie inwestycji w energig elektryczna projektowanym
przylaczem z sieci elektroenergetycznej,

sie¢ wodociggowa — zaopatrzenie inwestycji w wode projektowanym przylgczem z sieci
wodociggowej,

sie¢ kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekow z inwestycji projektowanym
przytagczem do sieci kanalizacyjnej,

sie¢ gazowa — nie dotyczy,

odprowadzenie woéd opadowych — odprowadzenie woéd opadowych zgodnie z § 28
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

odpady komunalne — odpady powinny gromadzone w pojemnikach, okresowo oproznianych
przez uprawniong firme,

teren objety decyzja posiada posredni dostep do drogi powiatowej Nr 2093B ul. Palacowa —
dz. nr 1752/2 — za posrednictwem uktadu komunikacyjnego znajdujacego si¢ na dzialce
1753/2.

4. wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

a)

planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac i budowaé¢ w sposéb okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich
(zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane) w tym m. in. ochrong przed:

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,



- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkéw tacznoscei,
- pozbawieniem dostgpu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
- uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakltocenia elektryczne
i promieniowanie,
- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
b) ewentualne kolizje z istniejgcymi sieciami uzbrojenia technicznego nalezy rozwiazywac
w uzgodnieniu z gestorami poszczegolnych sieci,
c) przed wystapieniem do wilasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej
w sprawie pozwolenia na budowg, nalezy uzyska¢ prawo dysponowania nieruchomoscia
w granicach niezbednych do realizacji inwestycji,

S. inne warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

a) zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478
z pézn. zm.) wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nie moze:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie waod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odptywu wad ze zrédet - ze szkoda dla gruntdéw sasiednich,
- odprowadza¢ wod oraz wprowadzac sciekdw na grunty sasiednie,

b) na wiascicielu gruntu cigzy obowiazek usunigcia przeszkod oraz zmian w odplywie wody.
powstatych na jego gruncie wskutek przypadku lub dzialania oséb trzecich, ze szkoda
dla gruntéw sgsiednich,

c) jezeli spowodowane przez wilasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wplywaja na grunty sasiednie, wéjt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzedu lub na wniosek,
w drodze decyzji, nakazuje wiascicielowi gruntu przywrocenie stanu poprzedniego lub
wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom, ustalajgc termin wykonania tych czynnoscei,

d) teren nie jest potozony na obszarze zdegradowanym, obszaize rewitalizacji lub w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji, o ktdérych mowa wart. 8 ust. 1 1 art. 25 ust. 1 ustawy zdnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278 z p6zn. zm.),

ITI. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Linia rozgraniczajaca teren inwestycji zostata okreslona na zalaczonej mapie w skali 1:1000
i oznaczona literami ABCD-A.

UZASADNIENIE

Na wniosek Muzeum Rolnictwa im. ksiedza Krzysztofa Kluka w Ciechanowcu, ul. Patacowa 5,
18-230 Ciechanowiec, wszczgto postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji dotyczacej budowy budynku Muzealnego Centrum
Edukacyjnego na terenie czgsci dzialki oznaczonej nr 1753/2 polozonej w obrgbie Ciechanowiec,
gm. Ciechanowiec.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy pzp w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przedmiotowe zamierzenie nie wywoluje skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Korzystanie z nieruchomosci lub jej czegsci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem nie stanie si¢ niemozliwe
badz istotnie ograniczone.

Teren nie jest potozony na obszarze zdegradowanym, obszarze rewitalizacji lub w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji, o ktorych mowa w art. 8 ust. 1 i art. 25 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, w zwigzku
z czym stosownie do art. 11 ust. 5 pkt 2 i art. 30 ww. ustawy nie zachodza podstawy do zakazu wydania
decyzji o warunkach zabudowy.

..



Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
uzgodniono z:
- Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Biatymstoku, Delegatura w Lomzy,

w trybie art. 106 k.p.a., stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, art. 53 ust. 5, art. 64 ust. | ustawy pzp,

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Biatymstoku,
w trybie art. 106 k.p.a., stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 8, art. 53 ust. 5, art. 64 ust. 1 ustawy pzp.

Szczegdlowe rozwiazania projektowe (nienaruszajgce interesdw osob trzecich) rozpatrywane
bgda na etapie prowadzonego postepowania przed wiasciwym organem administracji architektoniczno-
budowlane;j.

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0séb
trzecich.

Przedmiotowa decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowg lub przed uzyskaniem pozwolenia na budowe przez wnioskodawce dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu,
ze planowane zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi, ustalono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego
w Lomzy, za posrednictwem Burmistrza Ciechanowca, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec sig prawa do wniesienia odwolania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Ciechanowca o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Projekt decyzji sporzqdzit inz. Bartlomiej Nasiadka, posiadajgcy uprawnienia wynikajgce z art. 5 pkt 4
ustawy pzp.
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1. Zalacznik graficzny decyzji.
Otrzymuig:

gu Muzeum Rolnictwa,

. Strony postgpowania (wykaz stron postgpowania w aktach sprawy w pokoju nr 9 Urzedu Miejskiego w
Ciechanowcu przez podanie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie obwieszczenia w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Ciechanowcu oraz na tablicy ogloszern w budynku Urzedu
Miejskiego w Ciechanowcu,
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